2.00.

Richtlinie

zur Festsetzung von Mieten, Pachten und Nutzungsentgelten

fur bebaute und unbebaute Grundstiicke, die im Eigetum bzw. in Verfigungsbefugnis
der Stadt Zittau stehen

Stand: Mai 2008



Vorbemerkungen

1. Alle in der Richtlinie genannten Werte sind Béaumen als Kaltmiete pro m? und Monat
zu verstehen. Nettokaltmiete bezeichnet die reiretdylohne Betriebskosten.

Die Betriebskosten sind fir jede Immobilie gesohded kostendeckend zu berechnen und
im Miet-/Pachtvertrag auszuweisen, es sei densedieerden vom Mieter/Pachter direkt
getragen.

Betriebskosten sind alle Kosten im Sinne der 88d 21der Betriebskostenverordnung

vom 25.11.2003.

2. Die Gewerbeimmobilien haben zum vertragsmal¥@elorauch nutzbar zu sein.

3. Die ausgewiesenen Differenzierungen der Ubersictsprechen folgenden Ortslagen :
KERNLAGE 1 Markt, Rathausplatz

Bautzner StralRe

Innere Weberstral3e bis Hohe Schmeidelgassaiten u
are Oybiner Stral3e

0 Reichenberger Stral3e bis Hohe AlbertstralRe
00 Frauenstral3e bis zur Neustadt

OO

KERNLAGE 2 0 innerhalb des ,Griinen Ringes” und dessen
unmittelbare Aul3enseite

KERNNAHE Dieses Gebiet wwie folgt begrenzt:
GEBIETE
[0 Leipziger Str. - Arndtstr. - Eisenbahnstr. - asse -
Ddesr Str. - Rietschelstr. - Goldbachstr. -
Schrammstr. - Sudstr. - Ziegelstr. - i@auptmann- Str.
Fetensstr. - Brickenstr. - Gorlitzer Str. - Leipzi@#r. -
Bahnhofstr. (immer beidseitig angegebestralien )
0 und Weinauviertel ( begrenzt durch folgende (&tra
Qtaér Str., Chopinstr., Weinauring[beidseitig], Hiéfstr. )
[0 Behordenzentrum ( zw. Kantstr., Sachsenstrdesn
Kaiserfeldern, Hochwaldstr. )

UBRIGE GEBIETE 0 auRerhalb des kernnahen Gebietes

Die Eingemeindungen (Hirschfelde, Drausendorf, &géll, Wittgendorf, Dittelsdorf,
Hartau, Eichgraben und Pethau) sind grundsatzkeh dbrigen Gebiet zuzurechnen. Der
Marktbereich von Hirschfelde ist dem kernnahen &gbon Zittau vergleichbar.



5. Die in der Richtlinie aufgefiihrten Mieten/Pachsend Richtgrof3en. Sie lassen die
Moglichkeit offen, entsprechend
- dem Zustand des einzelnen Objektes
- dem Verwendungszweck, Art der Branche
- der GrofRenordnung an EigeninvestitionenMiesers/Pachters
- der Ansiedlung von Gewerben, die im besoslénteresse der Stadt liegen
- den Vereinen, die im Interesse der Gemenigkieit arbeiten
- den Schwankungen der wirtschaftlichen Ladarktlage)

Mietzuschlage bzw. -abschlage (Mietminderundestzulegen.

6. Grundlage zur Festlegung der Miet- und Pacherinst der Zustand, in dem der Mieter /
Pachter die Raumlichkeiten vom Vermieter Gbernimmt.

7. Die Stadtistberechtigt Entgelte mrllangen, die den gesetzlichen Rahmen-
bedingungen entsprechen. ( BGB, NutzEV, BkleingG,) e
Die Stadt ist ver pflichtet die Grundé entsprechend der Sachsischen
Gemeindeordnung (8 90 Abs. 1 i. V. m. Abs. 2) zusllen Wert zu vermarkten. Unter
vollem Wert wird grundsatzlich der ortsuibliche Wegtstanden.

8. Die Beschaffenheit sollte sich an nachfolgeridenkten orientieren; sie gilt als
angemessen, wenn die Mehrheit der aufgefiihrtent@rurgskriterien erfillt sind:

sehr gute Beschaffenheit: Gewerbeeinheit befisdétin einem neu errichteten oder
vollstandig saniertem Gebaude, die Raumedema Nutzungs-
zweck hinsichtlich technischer Ausstattukgra, Sanitar,
Stromvers. u. & Zuschnitt und Flachenmal? angepasst, bilden
eine abgeschlossene Einheit. Haupt- und Nebenraume
entsprechen in allen Kriterien einem hohen Ausstgtstandard
(Wandbeléage z. B. Glasgewebe mit scheuerbestandiger
Beschichtung, Wandgestaltung mit hohem handwegkiich
Aufwand oder kinstlerischem Wert, keramische Wdadbeg
Kunststein oder Naturstein, Holzvertafelung, Bodd#ade z. B.
Kautschukbdden, Parkett oder Laminatbdden, straptiige
und rollstuhlfeste Textilbelage, Armaturen und &akeramik
sowie Heizkorper in gehobener Ausfihrung, Schatéeirs
geschaftstrachtiger Lage mit Schattierungsmdglithkehe
sicherheitstechnische Ausstattung — ZSiBherheitsglas, Gitter,
Schliel3systeme, VDS-gerecht).

gute Beschaffenheit: Gewerbeeinheit befindet sicinem seit 1990 neu errichtetem
oder saniertem Altbaugebaude, die Raume sndMutzungs-
zweck weitgehend hinsichtlich technischer Aaissng Klima,
Sanitar, Stromvers. u. §. Zuschnitt und Flachemall angepasst,
bilden eine abgeschlossene Einheit, Nebenrduengen dem
hohen Ausstattungsstandard der ,sehr guteolBéenheit” nicht
gerecht oder Haupt- und Nebenrdume entsprezihem guten
Ausstattungsstandarzl 8. Wandanstriche in waschbestéandiger
Art- nach DIN — auf Putz oder Rauhfaser, Tapeider andere
Wandbelage, Anstriche oder Wandbelage It. i, gglter Beschaf-
fenheit®, aber nicht neu, ebenso bei BodenpetéBodenbeléage in
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gutem Ausfuhrungstandard — z. B. Dielung, latitextiler oder
Kunststoffbelag, Armaturen, Sanitarkeramik und Kaiger in
guter Ausfiihrung, sicherheitstechnische Ausstaénrsind
vorhanden.)

befriedigende Beschaffenh.: Gewerbeeinheit befisatin einem Gebaude in gutem Allge-
meinzustand, der Nutzungszweck lasst sichdftieh der
technischen Ausstattungen und des Zuschr@ttRdume mit
geringem Bauaufwanddichtbauwande, zuséatzliche Installationen
oder Heizkorper, andere Warmequelle wie O&rgichen, Wand-
oder Bodenbeldge oder Anstriche sind noch akzeptatberdern
aber in Balde eine Erneuerung, nicht brauchbarerieddnnen
mit geringem Aufwand baulich und von der Versorgdeg
Gewerbeeinheit abgekoppelt werden, sicherheitsischa
Ausstattungen sind in Ansatzen vorhanden.

mangelhafte Beschaffenh.. Gewerbeeinheit befindbtis einem Gebaude, welches nur noch
teilweise genutzt werden kann, der ZuscheittRAume lasst die
Nutzung zum beabsichtigten Nutzungszweck ubenpromissen
zu, Wand und Bodenbel&ge sind erneuerungstbiediiteizung,
Bellftung und die Versorgung mit den Ublicihdéadien ist aber
gewabhrleistet. Ofenheizung, einfache sanidrestattungZ. B.
Trockentoilette

Geltungsbereich der Richtlinie

Die vorliegende Richtlinie ist fur die Stadtverwaly Zittau eine Verwaltungsvorschrift und
damit die Hauptgrundlage zur Festlegung von Miatd Bachtzinsen flr nicht Wohnzwecken
dienenden Grundstiicken und/oder Geb&uden bzw. RAume

Sie ist ein Normativ fur verwaltungsinterne Zinskegungen und erlangt nur Uber Vertrage
im Sinne der 88 535 - 597 BGB Aul3enwirkung.

Die Richtlinie bezieht sich auf alle Bereiche desietM und Pachtrechtes, aul3er
Wohnraummiete.

Die Richtlinie ist kein Instrument zur Festlegundeo Feststellung der ortstiblichen Miete/
Pacht, hat aber in einigen Bereichen wegen derzat¢lder nach seinen Festsetzungen
geschlossenen Vertrdge erheblichen Einfluss auf Emwicklung der ortsublichen
Mieten/Pachten.

Zittau, 26.06.2008

A. Voigt

Oberburgermeister

BV 80/06/08 bestatigt am 26.06.2008



